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zun Bebauungsplan "Im Dorfe"
der Gemeinde ) Heubokel
Kreis Gifhorn

I.
Allgemeine Begriindung

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung des geplanten
Wohngebletes "Im Dorfe" und um den Bedarf an Baugrund-
sticken filr freifinanzierte Wohnhiuser und filr Pamilien-
heime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes gerecht zu

_werden. hat der Gemeinderat beschlossen, filr vorgenann-

tes Geblet und dessen Geltungsbereich einen Bebauungs-
plan aufstellen zu lassen.

Das Planungsgebiet liegt siidlich des Ortes, an dis vor-
handene Bebauung ansghlieSend, Die Flanung ist auf die
Errichtung von etwa 38-Wohnhuusern abgeatellt. Im Pla-
nungsgebiet sind bereits 7 freistehende Zinfam,-5ohn~
hiuser errichtet worden.

II.
Art und Mai der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht in der Art der baulichen Hutzung vor:

FA ‘ Allgemeines Wohngebiet

0 offene Bauweise

I eingeschossige Bauweise

GRZ = 0,3 Srundfléchensehl = qm baulicher

Anlagen je qm Grundatﬂckntlache .
GeschoSflichenzahl = qm Geaehoﬁ«:ﬂ

GFZ = 0,3
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fldche m je qm Gruadatuokezzaehegg

Geme § 4 (4) BNVO sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei

sohnungen zullissig. Der Ausbau des Cachgeschosses ist fir %ohne-
zwecke zugelessen. Gem. § 4 (3) 6 BHVO werden fir das mit A bee
zeichnete “ohngebiet Stdlle fir Zleintierhaltung zugelassen.
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III.

a) Das Plangebiet hat eine Fliche von 5,49 ha
b) Das Bruttobaugeblet betrigt 5+49 ha
¢) ErschlieBungsfliéchen
Bezeichnung Querschnitt Linge Fléche zu befest
m m qm gen (qm)
Zubringer West 14,0 166,0 2320 :
lohne Sommexrweg _ 8,0 166,0 1360
Zuwbringer Ost 8,0 215,0 1720 1720
Eckabrundungen 7,0 T,0 50 50
Eckabrundungen . 30 30
2 Parkatreifen 2,0 75.0_ 140 140
Querverbindung 8,0 225,0 1800 1800
Nord ‘
Eckabrundungen 26 26
{1 Parkstreifen 2,0 64,0 128 128
Querverbindung 10,0 256,0 2560 1280
Stid einschlieB~
lich Parkstrei-
fen (1/2 der
Kosten entfillt
auf das Gebiet
der mtglichen
Erwelterung
Pckabrundungen 15 15
Stich ﬂ 6,5 58,0 380 380
Eckabrundungen ‘ 36 36
Wendeplatz 184 | 184
Parkplatz 7,0 6,0 42 |7 42
9531 qm . |. 7191 qm
TR TCE : BT TE T

d) Das Nettobauland betrigt ha

hiervon sind bereits bebaut ha

zur Verfiizung stehendes Bauland ha
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e) Besiedlungedichte

vorhanden sind 7 Zinfam.-%ohnhiuser mit = wE
geplant sind 30 Zinfam.-Wohnhiuser mit _= 30 WE
zusammen 2T A8

27 WE X 3,5 = 130 Personsn
Die Zemiedlungadichte betrfigt auf 5.49 ha = 130 Personen
und auf 1,00 ha = 23,7 Fersonen

Iv.
Verkehrliche ZrschlieBunys

Das Flangebiet wird durchzwel Zudringerstrafen - dle eine
fUhrt zur Ortemitte. die anderes an die KreisstraSe auferhald
der Grtsgrgnze - und gwei Querverbindungen erschlossen.

Ve
¥asserversorgung und Abwasserbegei tisung,

Die Irinkwanserversorgung eoll bis zur Fertigstellung
der geplanten gentralen Gemeindewasserversorgunzsanlage
durch Hausbrunnen gesichert werden.

Lie Planung einer Mischwasserkanalisation mit Xlirteich
ist in Bearbeitung. 1967 s0ll mit dem Fau begonnen were
den. Bis zur Fertigstellung sind die Hausabwisser durch
Hauskléranlagen zu klidren und zu versickersn bezw. in
die Regenwasserkanalisation abzuleiten,

Die anfallende Stalljauche wird in wasserdi hten Gruben
gesammelt und landwirtschaftlich verwertet,

Alle bisher bebauten “rundstiicke sind mit Bohrbrunnen, -

S

zum Teil mi% Hauswagservsorgung und Klirgruben auageat&ﬁtiff

Das Plangetiet ist an die 20 KV mittelapaﬁnnngsleitung
der Landelektrizitits GmbH Fallersleben angeschlonasen,
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VI.
Kosten fir die Durchfiuhrung der ZErschlielung

In Plangeblet sind 7191 qm an StradSenflichen und Parkplitzen
suszubauen baw. neu anzulegen. Bei Annahme eines Durchschnitts-
satzes von 35,~- DM/qm ergeben sich iUberschliéglich Ausbaukosten
von rd. 250 000,-- Dif,

Entsprechend der Satzung der Semeinde trigt diese hiervon 10 %
= 25 000y~~ DM. Die {ibrigen 90 % = 225 000,~- DM werden auf die
Eigentumer der Baugrundstlicke des neu erschlossenen Baulandes
nach den GriiSen ihrer Grundstilcksflichen verteilt.

Gesamtgeschioifliche = Nettobauland = 4,56 ha
Zu erheben sind hiernach 222990 . 5,00 D¥/qm .

Die Anschlufgedbiihr fiir ¥asserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satsungen der Gemeinden von den Anliegern spite
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

vIiI.
Besonderheiten der Planung

Die Art der Bebauung sowis die Gehéudeétellung ist auf Grund
der vorhandenen Bebauung und der lsndachaftlichen Gegebenheiten
unterschiedlich.

Das mit A begeichnete Gebiet soll durch die festgesetztan Bau-
linien und Firstrichtung gestalterisch die Siedlung abachlieﬂen.

Da in den Gebleten 3 und C der Baumbestand und vor allam 419 &
hligelige unebene Oberfliche erhalten blaiben aollen und un den *

Gebiuden eine Sudlage zu ermtglichen, ist von raetsetzuhggn fir
die Gebiudestellungen abgesehen worden. £r

f?f“: Tow. &
Neubokel, den /5 g %"

Der Blurgermelister
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